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Historique

Quartiers 21 Une démarche participative pour associer les Lausan nois 
aux décisions du 21 ème siècle

Un projet de quartier durable pour apporter une rép onse 
plus complète aux attentes environnementales, socia les et 
économiques de la région

Préavis 
Métamorphose

Préavis 3000 
logements

2003-2004

2007

2005 Inventaire des terrains communaux constructibles 
conformément au PGA, pour concrétisation des demand es 
issues de « Quartiers 21 »

Organisation systématique de concours d’architectur e et 
suivi des affaires par le guichet DD

Partenariat public-privé : octroi d’un DDP moyennant  le 
respect des critères qualitatifs, sociaux et écolog iques

Relever le défit du développement durable



Une politique du logement en 5 axes

Maîtrise du 
foncier

Une politique active d’achat d’immeubles et de terr ains, menée 
depuis de nombreuses décennies (1’421 parcelles et 23.5 millions 
de m2 propriété de la Ville)

Terrains communaux cédés à des investisseurs privés moyennant 
une redevance (DDP – location sur 99 ans)

Entrée en vigueur du PGA (Plan Général d’affectatio n) en juin 2006Densification 
de la ville

Partenariat 
public-privé

Création du guichet DD et de la méthode SméO pour a ssurer le 
respect des critères de développement durable dans les opérations 
immobilières menées sur des terrains communaux

Mixité
sociale

Construction de logements subventionnés et de logements du 
marché libre, pour répondre aux besoins de toutes le s couches 
de la population

Réalisation de quartiers intégrant mixité :                            
sociale, fonctionnelle, générationnelle et culturel le

Relever le défit 
écologique



3000 logements, les projets en cours
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1’6003’661MinergieMi 201016Pra Gilliard

3’80013’100MinergieMi 2010115Provence

1’1003’155Minergie EcoMi 201018Pra Bernard

1’0003’167MinergieMi 201028Beaumont
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1’2002’294Minergie PDébut 20108Communet

2’8007’349MinergieDébut 201061Pra Roman

2’5007’534Minergie EcoDébut 201064Victor Ruffy

GES 
économisés 

sur 30 ans

SBPStandardLivraisonNombre de 
logements



Caractéristiques environnementales

� Matériaux : 
Énergie grise  35 kWh/m 2.an

� Chauffage, ECS et ventilation : 
Énergie primaire  28 kWh/m 2.an
Émissions de CO 2 4.4 kg/m 2.an

Victor Ruffy
64 logements Minergie-eco

Le projet en bref
� Flexibilité du concept 

constructif
� Valorisation du bois en tant 

que matériau de construction
� Optimisation du choix des 

matériaux et du concept 
énergétique pour labellisation 
Minergie Eco



Caractéristiques environnementales

� Chauffage, ECS et ventilation double flux : 
Énergie primaire  26.7 kWh/m 2.an
Émissions de CO 2 3.7 kg/m 2.an

Résidence Beaulieu 
114 logements Minergie

Le projet en bref
� 9 bâtiments dont 2 adaptés 

aux aînés selon le concept 
Bonacasa

� Respect des critères 
d’exclusion Minergie Eco



Caractéristiques environnementales

� Chauffage, ECS et ventilation double flux : 
Énergie primaire  15.5 kWh/m 2.an
Émissions de CO 2 0.8 kg/m 2.an

Pra Roman 
61 logements Minergie

Le projet en bref

� 8 immeubles adaptés aux 
aînés

� Valorisation du bois en tant 
que matériau de construction

� Production de chaleur 100% 
renouvelable (chaufferie bois 
plaquettes forestières)



Caractéristiques environnementales

� Chauffage, ECS et ventilation double flux : 
Énergie primaire  29 kWh/m 2.an
Émissions de CO 2 4 kg/m 2.an

Le projet en bref

� 3 bâtiments pour un total de 
72 logements subventionnés

� Un APEMS de 24 places
� Un centre de vie enfantine 

municipal de 68 places
� Optimisation du choix des 

matériaux et du concept 
énergétique pour labellisation 
Minergie Eco

Borde 
72 logements Minergie-eco
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Caractéristiques environnementales

� Matériaux : 
Énergie grise  27 kWh/m 2.an
Émissions de CO 2 6.9 kg/m2.an

� Chauffage et ECS : 
Énergie primaire  28 kWh/m 2.an
Émissions de CO 2 2.1 kg/m 2.an

Pra Bernard 
18 logements Minergie-eco

Le projet en bref
� 3 villas de 6 logements chacune, pas 

de sous-sol pour limiter l’excavation
� Entrée en façade nord au niveau 1, 

supprimant la nécessité d’un 
ascenseur

� Compacité des bâtiments, isolation de 
22 cm, triple vitrage, double flux, PAC 
et capteurs solaires thermiques

� Utilisation de béton recyclé, bardage 
bois ayant subi un traitement naturel 
pour accélérer son vieillissement 
(traitement à base de champignons)

� Concept paysagiste avec bassins 
participant au drainage de la parcelle
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Caractéristiques environnementales

� Chauffage, ECS et ventilation double flux : 
Énergie primaire  24.2 kWh/m 2.an
Émissions de CO 2 4.5 kg/m 2.an

Chemin de Maillefer
233 logements Minergie-eco

Le projet en bref
� Optimisation du choix des 

matériaux et du concept 
énergétique pour labellisation 
Minergie Eco

� Compacité des bâtiments, 
double flux, CAD et capteurs 
solaires thermiques
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Caractéristiques environnementales

� Matériaux : 
Énergie grise  23.3 kWh/m 2.an
Émissions de CO 2 3.6 kg/m 2.an

� Chauffage et ECS : 
Énergie primaire  25.5 kWh/m 2.an
Émissions de CO 2 3.6 kg/m 2.an

Provence 
115 logements Minergie

Le projet en bref
� 2 bâtiments en PPE, 1 dédié

aux aînés, 2 à la location et 
1500 m2 d’activités

� Compacité des bâtiments et 
limitation des sous-sols 
participent à réduire 
simultanément le besoin en 
énergie grise, les besoins de 
chaleur à l’exploitation et 
l’impact du projet sur le cycle 
naturel de l’eau 



Organisation d’un concours d’investisseurs puis d’architecture
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Les contraintes
� Bruit classe IV
� Terrain pollué
� P+R à déplacer

Le Programme
� Minimum 100 

logements
� Environ 13’000 m 2

� Mixité fonctionnelle
� Location & PPE
� P+R provisoire

Déroulement d’un projet



Concours d’investisseurs en 2 tours

Engagements pour le développement durable

1. Label Minergie + critères d’exclusion Minergie-Ec o

2. Mise en œuvre de châssis de fenêtre bois-métal, U  de 1,1 W/m2.K avec introduction de serres 
bioclimatiques 

3. Minimisation des mouvements de terre

4. Limitation des consommations électriques en favor isant l’éclairage naturel et l’utilisation d’appare ils 
efficaces

5. Végétalisation de toutes les toitures et de certa ines façades

6. Aménagements extérieurs de qualité, privilégiant les espaces verts, la biodiversité et limitant les 
surfaces imperméables

7. Limitation des consommations d’eau potable

8. Récupération des eaux de ruissellement pour l’arr osage des espaces verts et le nettoyage du parking

9. Mixité sociale, culturelle et intergénérationnelle  au travers du programme multiproduit et de la 
modularité des logements

Sélection en fonction du respect du règlement 
programme, du montant de la redevance et du 
développement durable 

Investisseur retenu : consortium Losinger &
Giobellina



Concours d’investisseurs en 2 tours

Engagements pour le développement durable

1. Mixité sociale, culturelle et intergénérationnelle  au travers du 
programme multiproduit et de la modularité des logem ents

2. Label Minergie + critères d’exclusion Minergie-Ec o

3. Végétalisation de toutes les toitures et limitati on des surfaces 
imperméables

Investisseur retenu à l’issue des 2 tours : 
Consortium Losinger / Giobellina

Obligation de co-organiser avec la Ville un
concours d’architecture ouvert à 2 degrés 



C
oncours d’architecture

ZénithCairnGalets

Blanche 
neige

B-A-baTrunk



Alcyone

Simulation 3D en vue d’une simulation thermique 
dynamique. Position solaire & ombres portées

SméO

Plateforme d’agrégation & analyse multicritères

EcoBat

Analyse du cycle de vie du projet selon 3 
indicateurs : Ep, GWP & UBP

Pléiades Comfie (Simulation thermique dynamique)

Calcul du besoin de chaleur, de froid & optimisatio n 
du confort estival

SméO en phase concours



Analyse comparative des résultats

ZENITH CAIRN GALETS B. NEIGE TRUNK BABA

[% S parcelle]

[% S parcelle]

[MJ/m 2
SRE .an]

[MJ/m 2
SRE .an]

[MJ/m 2
SRE .an]

[MJ/m 2
SRE .an]

[MJ/m 2
SRE .an]

[Fr.-/an]

[MJ/m 2
SRE .an]

[kg CO2/m
2

SRE.an]

[t CO2/m
2
SRE.an]

[années chaleur]

[UBP/m 2
SRE .an]

Surfaces vertes projet

Energie grise gros oeuvre hors sol

CUS

Facteur de forme [A/SRE]

Mode de construction

Energie Primaire 

Régime des eaux

Moyenne de surchauffe 

Besoins d'eau chaude sanitaire

Besoins de chauffage *

Besoins de ventilationEnergie primaire chaleur

Facture chauffage + ECS *

Energie grise terrassement

Energie grise sous-sol

Emissions de gaz à effet de serre

Indicateur environnemental UBP

2

51.4

3.4

23

Economie du Sol

Concept Constructif

Construction & Gestion du chantier

Utilisation du Bâtiment

Impact Environnemental Global

46

1.07

Bois

4.6

61.2

75.614.495.6

600

171

9.8

1150

2.1

59.3

3.3

18.6

62.8

1

Trad.

3.1

50.4

75.614.489.6

510

174

10.7

0

2.2

68.7

2.7

24.2

69.2

1.44

Bois

5.3

72.7

75.614.496.1

730

183.5

10.4

2400

2.2

62.3

2.9

26.7

40.9

0.94

Trad

6.3

54.7

75.614.486.3

570

195

12.2

0

2.7

56.7

3.1

19.8

50.3

0.97

Trad

4.2

62.3

75.614.490.5

690

181.5

11

0

2

53

3.3

28.2

46.3

1.14

Trad

5.2

71.6

75.614.4101.4

740

213

13.6

0

49.262 60.5 79.168.1 80.4

985611221 11000 1348511725 14292

Stock de CO2 - constructions bois

Indicateur environnemental UBP

200 44 00 0



Analyse du Cycle de Vie des projets
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Où se situent les projets

Quel est leur planning

Combien d’appartements

Vente ou location

Coordonnées des gérances

Atouts écologiques 

HABITER UN DES 3000 
LOGEMENTS DURABLES

AGIR ECOCONSTRUIRE ET RÉNOVER

www.lausanne.ch/3000logements

www.lausanne.ch

Quelle quantité d’énergie et 
d’eau consomme votre foyer

Combien de tonnes de CO2 
induites par vos besoins de 

mobilité

Comparaison de votre 
situation à la moyenne 

nationale

Testez le potentiel 
d’économies

Outil de diagnostic pour le 
suivi et le management de la 

durabilité

Analyse du cycle de vie du 
bâtiment au quartier

Tous types d’affectations et 
de travaux

Accessible sur internet en 
mode open source dès 

septembre 2009

www.smeo.ch

Informer Accompagner Sensibiliser

Rôle du service aujourd’hui



Av. de Morges Sud et Nord (concours d’investisseurs )
Sébeillon Est (demande d’API)
Borde (Plateforme TL) 
Les Fiches
Les Faverges
Ecoquartiers

Bail écologique et « Agir Eco », sensibilisation et i nfluence des comportements

3000 logements durables (suite)

Outils, méthodes

Et demain


